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Introduccion

El siguiente documento tiene como objetivo presentar una oportunidad de inversién inmobiliaria en la Riviera
Maya, especificamente, en el pueblo costero del Caribe Mexicano: Tulum.

Lainversion se realizara en base a la construcciéon de un nimero aproximado de 14 departamentos de lujo para
venta o, en su defecto, alquiler vacacional.

Se ha detectado una fuerte oportunidad de inversién por el creciente turismo (principalmente de origen
estadounidense y canadiense) proveniente de las dos localidades vecinas, Cancin y Playa del Carmen,
debido a su saturacién. Este factor, junto con el dificil acceso a los grandes hoteles (limitaciones del Plan de
Ordenamiento Turistico de Tulum) y una alta demanda frente a la baja oferta actual del mercado, hacen que la
tasa de ocupacién en este tipo de construcciones supere el 75%. % anual.

Los Responsables de este proyecto, tras un exhaustivo analisis tanto de la zona como del producto adecuado,
decidieron, junto con sus arquitectos colaboradores, que lo mas adecuado es el desarrollo de uno de los
solares disponibles en el nuevo fraccionamiento denominado 'LOSANTOS ", que actualmente es una de las
zonas residenciales mas premium de Tulum tanto por sus amenidades como por su cercania a la playa.

La distribucion del condominio sera variable, pudiendo encontrar varios modelos de apartamentos; Estudio,
uno y dos dormitorios. El condominio contard con todo tipo de amenidades como gimnasio, piscinas,
seguridad, conserjeria, jardines, sala de yoga, etc.

Este proyecto sin duda logra 4 factores importantes para ser un éxito: ubicacion, disefio, administracion vy el
mejor momento para invertir en Tulum.
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Somos una desarrolladora innovadora y dinamica radicada en Tulum, dedicada a la estructuracion, planificacion y

ejecucién de proyectos de inversidn en bienes raices.

Nos enfocamos en crear marcas Unicas de condominios integrando arte, comodidad y privacidad, promoviendo un
nuevo Estilo de Vida basado en el cuidado del medio ambiente. Tras nuestro primer éxito, Park Lane, hemos lanzado
nuevos desarrollos boutique y magnificas villas de lujo, todo bajo la marca Habaneros LifeStyle.

Rodrigo Lépez del Hierro d’Aubaréde

Rodrigo ha sido Director de Tesoreria del Banco Santander en México D.F. Dejé el banco en 2016 para crear MAYACAP.
El éxito de su primer proyecto lo ha hecho buscar nuevas oportunidades en Tulum

Anteriormente, formd parte del equipo de estructuracion del banco francés Société Générale en Sao Paulo, Brasil y al
mismo tiempo fue vendedor de Hedge Funds y ETFs para LATAM de Lyxor, la Asset Manager del mismo banco.
Rodrigo comenzd su carrera profesional en Londres, donde formé parte del equipo de ventas de derivados de renta
variable en Société Générale.

Es licenciado en Administracion y Direccién de Empresas por ICADE y tiene dos cursos de Direccion, uno de la London
School of Economics (LSE) y otro de la Universidad de Fordham (NY). Tiene un MBA por el Instituto de Empresa en 2021.

Nicolas A.Denis Goessens

Nicolas es el Director de Retro Furnish México, productora y distribuidora de muebles de disefio en linea. También
es el fundador de MAYACAP desde sus inicios y actualmente reside en Tulum para dar seguimiento completo a cada
proyecto.

Previamente abrid la oficina de Encosta Creative Trading Group en Brasil, dirigiendo las operaciones de importacion y
exportacion de bienes de consumo.

Nicolas inicio su carrera como investigador en Logistica Durable y como profesor de Matematicas en la ULB

Tiene una licenciatura en ingenieria de la universidad belga de la ULB y una maestria en Administracién y Direccién de
Empresas de la Solvay Business School.
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studio

Somos un estudio que trabaja a partir de exploraciones en el campo del arte y la arquitectura, para crear diversos
lenguajes, significados, espacios y sensaciones. Intentamos lograr lo inimaginable.

No estamos subrayados por una ideologia fija o linea de pensamiento. Alentamos el didlogo como motor principal para
la creacidn discutiendo ideas, provocando un choque de mentalidades y empujando verdades vy limites establecidos.
Creemos que una forma dialéctica y colectiva de crear nos empuja hacia nuevos espacios de experimentacién donde:
probamos, aprendemos, nos perdemos, encontramos, transformamos, exploramos, construimos, disefiamos,
imaginamos y en definitiva. Nosotros creamos...

Somos un grupo de pensadores que estamos insatisfechos con los paradigmas establecidos que actualmente dan
formay estructuran a nuestro mundo. El modelo dominante de arquitectura y disefio se ha vuelto demasiado rigido y
codificado, y muchos aspectos de la sociedad (culturales, historicos, contextuales, sociales) se excluyen o se pasan por
alto en todas las etapas del proceso de disefio.

Como disefiador o arquitecto, es importante no solo buscar la solucién més adecuada a un problema, sino también
hacer las preguntas correctas. Es esta filosofia de cuestionamiento la que finalmente subraya este estudio. Solo
cuestionando los paradigmas establecidos se puede lograr un mejor disefio y arquitectura; y es en gran parte a través
de la arquitectura que se pueden vivir mejores vidas.

MADRID - SPAIN SHANGHAI - CHINA MEXICO CITY - MEXICO
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Increible desarrollo

Considerado uno de los destinos turisticos mas populares del mun
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Uno de los mayores tesoros que guarda la paradisiaca Riviera Maya es la zona arqg

gica de Tulum. Este paraiso terrenal se ha convertido en uno de los mayores cent
turismo en México, recibiendo mas de 3 millones de turistas anualmente

Tulum ha reforzado su atractivo como destino de inversién y ha co
apetito por parte de inversionistas nacionales e internacionales.

Atractivos principales: v

Ruinas mayas junto al Mar Caribe, las mas visitadas de toc
Tiene el arrecife mas grande del hemisferio norte.
Playas paradisiacas de la Riviera Maya, considerada la ‘3‘1.
Trip Advisor. o
~ Principal destino para el buceo, tanto por su arrecife como por sus fa
tes o cuevas submarinas de agua dulce.
Parque Nacional Tulum.
Cerca de Cancun (aeropuerto internacional) y Playa del Carme . Principz
nos turisticos a nivel mundial. kM
Construccién del tren maya. .
Construccién del aeropuerto de Tulum.
Tulum Country Club con campo de golf PGA.
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~ Tierrade sorprallnl!ermlwIl

Con una longitud de 140 km, |a Riviera Maya cuenta con aguas turquesas,gientos de playas U arena blanca,
cenotes misticos, impresionantes sitios arqueoldgicos y una seductora escena gastronémica. Cubierto por una
vasta jungla, también cuenta con algunas de las especies de flora y fauna mas singulares, lo que lo convierte en Ié""“
meca de los ecoturistas y aventureros.

Exclusividad. El Plan Nacional de Turismo limita el desarrollo masivo e imposibilita la creacion de grandes
complejos hoteleros.
El turismo se hospeda en los llamados hoteles boutique, ubicados a pocos metros de |a playa a un costo muy
elevado, asi como en condominios privados conformados por apartamentos.

- Escasez de villas o condominios ante fuerte demanda.

~.--.+ - lalimitacion de altura hace que las construcciones se |ntegrreww
7 Maya, que mantiene su entorno y, por tanto, su encanto tufis
- Laocupacion media anual supera el 75%, alcanzando el 85%. En temporada alta la ocupacion suele rondar entre

el 95% vy el 100%.
Optima conexion aérea con el Aeropuerto de Cancun (131 km) y construccién de un nuevo aeropuerto de

Tulum. ﬂﬂ

Fuerte crecimiento del turismo. En torno a un incremento anual del 20%.
Proyectos como Tulum Country Club, Green School, Tren Maya, una urbanizacion de lujo y el Aeropuerto de
Tulum.

'1 - -h-"'q{a
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Paraiso historico en constante expansion

Tulum cuenta con un patrimonio histérico Unico en el mundo, fiel a sus raices, el destino conserva su historia, misticismo y belleza y apuesta por un desarrollo ecoldgico y sustentable de primer nivel.
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Miles de km de rios subterrdneos y cenotes
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Desarrollo sostenible respetuoso con su entorno Reservas ecologicas patrimonio de la humanidad Kite surfing Padel surf en la BIOSFERA DE XIAN KAAN
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Herencia sagrada

El destino mas popular del mundo cuenta con una inmejorable oferta de cultura, naturaleza y ocio

e

e

Desarrollos culturales en el corazén de la selva de Tulum Destino de salud y bienestar (inico en el mundo
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Centros de cultura del bienestar Festivales internacionales de arte durante todo el afio

Desarrollo perfecto para moverte en tu bicicleta
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Desarrollo ecologico

La peninsula de Quinana Roo alberga algunas de las reservas ecologicas mas grandes y diversas de
toda América Central

Como parte del desarrollo ecoldgico al que estd sujeto Tulum, se ha declarado Reserva Natural una nueva area de 2,200
Hectareas en las afueras de las Ruinas de Tulum. Esto ayudara a mantener el desarrollo sustentable de Tulum hacia la naturaleza
y lo que trae a este magico lugar.

La biosfera de Xian Kaan

Esta reserva, cuyo nombre se traduce vagamente como “origen del cielo”, es un destino tnico e inmaculado y uno
de los ejemplos mas palpables del ecosistema selvatico virgen. Rebosante de biodiversidad, se considera una de las
areas protegidas mas preciadas de México y atrae a millones de viajeros responsables a sus maravillas.

Reserva Yum Balam

El Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam estd ubicada cerca del extremo nororiental de la peninsula de
Yucatan en los municipios de Lazaro Cardenas e Isla Mujeres en Quintana Roo, al noroeste de Cancuin y la Riviera
Maya. Varias comunidades estdn ubicadas dentro de la reserva, incluidas Chiquila, Solferino y Holbox.
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Desarrollo de infraestructura

Tulum esta, en pocas palabras, repleto de una combinacion ganadora de relajacion, historia, aventura,
gastronomia y cultura festiva.

Como parte de su alta tasa de crecimiento durante la Ultima década, el gobierno de Tulum también ha estado invirtiendo
fuertemente en su ciudad e infraestructura social, algunos de los proyectos mas importantes que se estan desarrollando son:

Aeropuerto Internacional de Tulum

Ingenieros del Ejército tienen la tarea de construir el aeropuerto en el municipio de Tulum y entregarlo en 2023.
iEl aeropuerto tendra una capacidad inicial de 4 millones de pasajeros y estara ubicado a menos de 20 minutos en
automovil del centro de la ciudad!

Tren Maya
La construccion del tan esperado Tren Maya esta muy avanzada y la construccion ya comenzo, esta programado

para abrir en 2023, se espera que los primeros trenes construidos por Bombardier salgan al sur de Cancin cada 15

minutos.

Hospital General de Tulum
En el hospital se invierten mas de 163,1 millones de pesos ($8M USD).

Cuando esté terminado (verano de 2022), el hospital general atendera a 115.530

vecinos del municipio de Tulum.

Escuela Verde Tulum

Después de Bali, Nueva Zelanda y Sudéfrica, Green School Tulum seréd la cuarta
escuela internacional que se establecera en la red Green School.

Un campus que enciende los sentidos y la curiosidad natural de los nifios, un lugar donde la innovacion,
la creatividad y el aprendizaje florecen.
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Tren Maya

Infraestructura emblematica

El Tren Maya es un proyecto del gobierno federal de México para mejorar la calidad de vida de
las personas, cuidar el medio ambiente y detonar el desarrollo sustentable. Forma parte de la
ampliacién de la red ferroviaria nacional. Dicha obra de infraestructura esta prevista como un

tren regional para locales, turistas y carga que inicie operaciones en 2024.

Recorrera una distancia de 1,500 km vy unira los atractivos turisticos de Chiapas, Tabasco,
Campeche, Yucatan y Quintana Roo, en tres tipos de rutas: Tramo Selva, Tramo Golfo y Tramo
Caribe.

Maya Nahh se encuentra en una posicion muy favorable dentro de la planificacion del Tren

Maya, entre los pueblos de Coba y Tultim, con estacién en ambos.

1554 KM
Vias del
tren

120 Km/H

Max. Velocidad

! Laguna de Términos

5 34 :

Estados Estaciones !“;:3
Conectados de : =
Tren
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)8 eI'traPmo2 de Escarcegaa Calkini (235 km); el tramo 3 de Calkini a Izamal (172 g - s
km); el tramo 4 de Izamal a Cancun (257 km); el tramo 5 de Cancun a Tulum (121 ' B ARy _’ :
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km); tramo 6 de Tulum a Chetumal (254 km); y el tramo 7 de Chetumal a Escarcega A ’ '

(287 km). '. & '

La ruta del Tren Maya contara con 3 tipos de trenes :

1. Xiinbal: (Significa “Caminar” en Maya) Estos;fp"enes recorreran los 1554 km.

2. Janal: (Significa “Comer” en Maya) Estos thenes son turisticos y se pcjgiﬂr_a‘gr__*g_ b
degustar platillos tipicos de la region y bebidds emblematicas ) S

3. Patal: (Significa “Permanecer” en Maya) Est strenes recorreran las principales e . "
zonas arqueologicas, los principales sitios de patrimonio mundial, los parals,os g
indigenas y los principales pueblos Magicos de la region. v .

-
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Chichenitza Archeological site
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Beneficios del TREN MAYA

(Source www.datamexico.org)

Segun un estudio del Programa
de la ONU para los Asentamientos
Humanos (ONU - Habitat), el
proyecto pretende sacar de la
pobreza a 100,000 personas.

Este analisis comprende 30
indicadores para los cinco estados que
se conectaran a la linea ferroviaria.
Ademas, la junta de turismo Fonatur
y las Naciones Unidas firmaron un
convenio de desarrollo, donde se
destaca lo siguiente:

$6,700
Millones de délares.
El proyecto es tan
importante que las
propias Naciones
Unidas respaldan su
construccion, valorada
en $6,700 millones de
dolares.

715,000
empleos nuevos
Para 2030
80,000 en la construccion
de los primeros 5 tramos
y 150,000 en la
economia
rural

15 Porciento
ONU — Habitat considera
que, para 2030, la pobreza
en el sureste mexicano se
contraera el 15% a lo largo
de la ruta.

6.1 Millones

En caso de no construirse
el Tren Maya, se estima
que la cantidad de gente
en situacién de pobreza
subirad de 6.1 millones a 7.2
millones en la region.

X2

Se estima que para
2030 el crecimiento
economico de la zona se
duplique por dos en toda
la ruta




Beneficios del TREN MAYA

(Source www.datamexico.org)

RENTABILIDAD DEL PROYECTO

Se considera que el Tren Maya es socialmente rentable con base en los
siguientes lineamientos:

Las visitas a la region se incrementaran considerablemente, pues
generara una derrama econémica de $148,700 MDP.

Mejorard la interconectividad y las economias de aglomeracion,
reflejandose en una productividad que asciende a $33,000 MDP.

La velocidad del Tren superara en velocidad a las vias actuales
hasta en un 72%.

En el 2023, se tendré un ahorro de aproximadamente $3,000 MDP
en costos de tiempo de viaje.

TURISMO

Se distribuird y fortalecera el turismo nacional e internacional que llega
a Cancln vy a la Riviera Maya, con una derrama econémica adicional de
$16,000 MDP en 2023.

Otros puntos que intervienen en el sector turistico son:

Las estancias turisticas por noche pueden aumentar el 8%.

Se desarrollardan comunidades sustentables con base en la alta
demanda turistica.

Los tiempos de traslado se reducirdn un 46% para turistas y
trabajadores.

SERVICIOS URBANOS

El tramo carretero Cancin — Playa del Carmen — Tulum planea
remodelarse en 36 meses. Ademads, se proporcionard acceso a los
complejos turisticos con entronques y pasos a desnivel.

También, habra un reordenamiento territorial y urbano alrededor de las
estacionesy paraderos, con el objetivo de mejorar las condiciones sociales.
Se estima la creacién de mas de 2,000 empleos directos en construccion
que promoveran la labor de empresas regionales y locales.




Beneficios del Tren Maya para la inversion inmobiliaria

(Source www.datamexico.org)

INVERSION INMOBILIARIA

La inversién inmobiliaria que se presentara alrededor de las 19 estaciones del
Tren Maya sera de entre $120,000 y $150,000 MDP. Los principales proyectos
actualmente en desarrollo son centros comerciales o naves industriales.

El Tren Maya a su vez ha impulsado la inversion inmobiliaria con el desarrollo de
fraccionamientos residenciales y parques comerciales e industriales siendo los
mas importantes:

- Advance Yucatan
- Industrial Park Periferico
. Intersekia

Enelaspectoinmobiliario, estos son los beneficios de inversién que representala
adquisicion de lotes comerciales, industriales y residenciales que se encuentren
cerca de la ruta del Tren Maya.

«  Altaconectividad nacional einternacional. Los duefios de estas propiedades
podran desplazarse de manera rapida y eficiente en toda la peninsula
yucateca.

- Retorno de inversion. El crecimiento econémico aumenta la plusvalia y se
tiene asegurado un retorno de inversién a mediano y largo plazo. Con la
construccion de este tren, se considera que la plusvalia aumentard entre
el 6%y el 8%.

- Costos. Se puede encontrar gran variedad de opciones para invertir, con
ofertas y financiamientos mucho mas accesibles que cuando el tren esté
en funcionamiento.

- Plusvalia. El valor de las propiedades se incrementa, pues las estaciones
del Tren Maya suponen un detonante para el desarrollo habitacional,
comercial e industrial. Ademds, regularmente, al crearse una nueva via de
transporte, se fortalecen multiples areas de desarrollo, lo que mejora el
ciclo inmobiliario de estas zonas.

- Demanda. Se incrementa por la posibilidad de trabajar a distancia y las
nuevas ofertas de empleo que estaran disponibles.

- Oferta turistica y cultural. Los inversores también podran disfrutar de
lugares como Cancun, Playa del Carmen, Tulum y Mérida, que son destinos
turisticos reconocidos a nivel mundial.

ESCARCECA S
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Crecimiento exponencial

El impacto economico del turismo en Tulum

Tulum est3, en pocas palabras, repleto de una combinacién ganadora de relajacion, historia,
aventura, gastronomia y cultura festiva. Su ranking de “Pueblo Magico” en México esta bien ga-
nado vy lo ha colocado firmemente dentro de la mejor ubicacion para los buscadores de placer

en todo el mundo.

INGRESO PROMEDIO ANUAL DE LA REGION A TRAVES DEL TURISMO DE LOS
ULTIMOS 5 ANOS 1.081 MIL MILLONES DE DOLARES AMERICANOS

Promedio de visitas en Riviera Maya
Por afo:

16.825.169 TURISTAS

Segun el turismo mundial
Organizacion (OMC) México se posiciona
entre los 10 mejores destinos a nivel mun-

dial desde 20

Cenotes de Tulum

Promedio de visitas anuales a Cenotes

796,543 VISITANTES

Algunos dirian que no hay nada mas
iconico que la playa de Tulum, pero a los
cenotes |les gustaria tener una palabra al

respecto.

Promedio de visitas en Tulum por afio:

1,716,416 TOURISTS

Ciertamente, el paraiso puede significar
diferentes cosas para diferentes personas,
pero la cubierta de Tulum esta tan repleta

de maravillas naturales y culturales que

millones de personas al afio contintan
eligiéndola como su escapada preferida.

Zonas Arqueologicas

Estos impresionantes restos de la época
maya son pura historia y naturaleza entre-
lazadas. No hay nada como ellos en la Tie-
rra, y la atencion internacional que reciben

anualmente lo demuestra.

5,468, 291 A |as ruinas de Tulum
970,814 A |a antigua Ciudad de COBA

DESARROLLO ECOLOGICO. MACTZIL LOSANTOS, TULUM, MEXICO

MAYOR TASA DE CRECIMIENTO EN LA REGION DEL CARIBE

No es necesario mirar mas alla de los nimeros brutos para comprender el gran crecimiento que
Tulum ha experimentado en los Ultimos afios, impulsado directamente por la inversion en el areay
el deseo de los visitantes internacionales de llamarlo su hogar. Al momento de escribir este articulo,
Tulum tiene una poblacién de 72,896 en comparacion con el nimero de 35,791 en 2015, lo que lo
convierte sin duda en uno de los municipios de mas rdpido crecimiento en todo el pais.

40
30

=,

20 PROMEDIO ANUAL
OCUPACION HOTELERA:81.8%

PROMEDIO. OCUPACION ANUAL
DE LA PROPIEDAD DE ALQUILER:

49.1%

Crecimiento en los uUltimos cinco afios

MERCADO DE VIVIENDA VACACIONAL EN TULUM

LaZona Hotelerade Tulum es reconocida con razén por su destreza arqueoldgica en lacombinacion
de la naturaleza con alojamientos de verdadero lujo, pero su crecimiento esta limitado por la
realidad de los limites naturales y las dreas protegidas que la rodean.

Elverdaderofuturo del mercadoenelareaesy contintiasiendo el alquilervacacional en propiedades
privadas, y esto solo se ve favorecido por el continuo aumento en el interés por todos los aspectos
anteriores de Tulum. La comparacién precio/valor de tantas impresionantes propiedades de
alquiler inmersas en la jungla hace que toda el area sea un iman para los délares de inversion.

200 USD 90 USD

Coste medio por persona Costo promedio por persona por habitacion en un
por noche en la Zona Hotelera propiedad de alquiler vacacional
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Evolucion de los precios del suelo

(Precio indicativo - por m2 en USD)

$620.00

$600.00

$500.00

$450.00

$400.00

$345.00

$300.00 $290.00

$266.00
$250.00

$200.00

$100.00 $80.00 $75.00

$50.00 $50.00 $40.00

oo [

LA VELETA HOLISTIKA REGION 15 REGION 8 KM 4 ALDEA ZAMA

2015 - 2022

$0.00
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TURISMO EN MEXICO
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“fueron: Quintar 3; alifornia Sur, Guerrero, Nayar hiaf Dax:

En julio de 2022, la variacién de precios del conjunto de genéricos relacionados con el
turismo fue de 9.63% W L 5 Hrsdal
En 2021, ingresaron a México 55.3 millones de turlstas 8.2 %?Y que en 2020

En 2020, el turismo aporté 6.7 de cada 100 pesos producidos pér la economia nacional _

Para el primer trm‘ke tre de 2020, el Producto Interno Bruto Turistico presenté un crecnm|ento
deIZ1 8% en C\H’ras orjlglnales ‘ -
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I (]
Mexico
Una potencia mundial para el turismo

México ha sabido aprovechar el dinamismo del turismo innternacional y ha recobrado un papel
de liderazgo en el mercado mundial.

En 2021 el pais registré la cifra historica de 55.3 millones de turistas internacionales, lo que
representa un crecimiento de 135% con respecto a los 23.4 millones de turistas recibidos en
2012. Este gran momento nos llevd a situarnos por prim la historia como el sexto
dentro de los paises mas ita.o en I mundo y consoli UEStro pel_fomo‘e.l principal ¢

=1
&
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de Cancun es el puerto historico de Tulum. Ademas de sus playas, la ciudad de Tulum es notable
por su acantilad

s. Las playas se han conve%en hacinamiento y
o5 hoteles de Ia historia y los pro ores. Acapulco

bre: los buzos entrenados que saltan de un lado de un ac

'Blajbl

lo largo de la costa, al sur de Acapulco son las i/ de surfd
laya del puerto de Puerto Angely de las playas naturistas de Zip
ciudad turistica de Ixtapay el vecino pueblo de p oresdeZ
playas de surf salvaje y agreste de la costa de Mich@acan.

A lo largo de la costa del Pacifico central y norte, los'mas popu E
de Mazatlan y la ciudad turistica de Puerto Vallarta. Menos freeuentado es lal'cal
de la Bahia de Navidad, las playas de BITAS Kino, y las arenas negro de cuyutlan. De San Carlos,
sede de la Playa Los Algodones (Cotton Beach), es un empate de invier ente para
los jubilados.

iEHleI extremo sur de la peninsula de Baja California es la ciudad turf: abo San Lucas, una
b CI dad conocida por sus playas y la pesca marlin. Mas al nortea lo | rg ar de Contés es la

Bahia de La Concepcion, otra playa de la ciudad conooda ‘por su |ﬁsc_geport|va Maés.cerca de
Atera con Estados Unidos es el sorteo de fin de semana de San Felipe, Baja California.

F

a
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Peso de las actividades Turisticas

(Source www.datamexico.org)

IMPORTANCIA DEL TURISMO EN LA ECONOMIA DEL
PAIS

En Mexico, del total de unidades economicas, 14% se dedico
a actividades caractreristicas del turismo. En este tipo de
establecimientos laboro 3.4% del personal ocupado y se genero
2.9% del valor agregado bruto censal.

Las actividades conexas del turismo concentraron 15.0 % de las
unidades econémicas,12.5 % del personal ocupado y 7.0 % del valor
agregado bruto censal. Para esta medicion se debe descontar
la proporcion de la produccion que no se consume por las y los
visitantes de las actividades conexas.

* Fuente INEGI (Cuestionario ampliado).

PESO DE LAS ACTIVIDADES TURISTICAS EN LA
ECONOMIA

Las entidades federativas que concentraron una mayor proporcion
de valor agregado que generaron las unidades econdmicas
dedicadas aactividades caracteristicas de turismo fueron: Quintana
Roo, con 32.3 %; Baja California Sur, con 19.4 % y Nayarit, con 14.7
por ciento.

Guerrero y Quintana Roo generaron la mayor proporcion de valor
agregado de las actividades conexas del turismo con 25.3% y 23.8%,
respectivamente.

* Fuente INEGI (Cuestionario ampliado).

Unidades economicas
14

4 800 157
unidades

fisicas

en la economia

Valores absolutos vy relativos

Personal ocupado Valor agregado
34 29

27132 927 9983800
unidades millones
fisicas de pesos

B Actividades caracteristicas del turismo B Actividades conexas del turismo B Restodeactividades
Valor agregado de las unidades economicas dedicadas a actividades turisticas Entidades federativas con mayor valor agregado, segun tipo de actividad
Quintana Roo 32.3 23.8 | DEsOiaiEe
15.0y 299
Baia california S 194 N64 W De150y
aja california Sur B De10.0y149
Guerrero M Hasta 99
Nayarit
Chiapas
Oaxaca |Eiaend
VUEEE AR 1.213 B Actividades caracteristicas
del turismo
Michoacan M m Actividades conexas del
¥ turismo
Morelos RSN Resto de la economia
Sinaloa
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Peso de las actividades Turisticas en la economia

(Source www.datamexico.org)
Variacion porcentual ineranual del INP y del indice de precios al consumidor (PC) de turismo

COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN EL TURISMO 12.00
2013 - 2022 10.00
8.00
Debido ala pandemia causada porla COVID-19, que provoco cierres 6
en las actividades turisticas, las variaciones anuales del indice de o
. . . : . 4.
Precios al Consumidor (IPC) de turismo estuvieron por debajo de
la inflacién a partir de abril de 2020. 2.00
0.00
Lagraficatambién muestraque, a partirdeenerode202], elturismo
se reactivo, lo que se tradujo en un incremento de sus precios. L N M M NI NI N N A
O O O OO OO O O OO O o o o o OO O OO OoOOoOOoOOoOOoOOoOOoOoooo S o o o o o o
NN NN NN N NN AN AN AN NN N NN AN AN NN NN AN NN NN NSNS NN
A partir de noviembre de 2021, el IPC de turismo registré mayores 253256 ¢ o5 ERR® 2 _<EE E g 550 2 o5o 3 g ©E530¢a8206253 ¢ 2 o 3 g U5 5
.. . ., w < @) < O w w < 2 0O w < w < 7 0 w < O o w < < <
variaciones al alza que la propia inflacion general. . W © -
* Fuente INEGI (Cuestionario ampliado). INPC |PC Turismo
LA ACTIVIDAD TURISTICA CON MAYOR
120.0
OPORTUNIDAD ) m
100.0 _ S 1 I I g
En el primer trimestre de 2022, en cifras originales, el PIB Turistico IR M | | |
. : . . ; 80.0 —
crecié 21.8 % con respecto al mismo trimestre del aflo anterior. =
El consumo turistico interior registré un aumento de 252 % en 600 -4q& ——
comparacion con el mismo trimestre de 2021. 00
20.0
* Cifras preliminares a partir del primer trimestre de 2022
Fuente: INEGI. Sistema de Cuentas Nacionales de Meéxico. Indicadores o0 TR TEEOTEEOTEE SRR OTEEOTEEOTER TR OTEE O REE TR OTEE TR OTEE AR TR TR OREE AR AR AR AR AR R T AR A T
Trimestrales de la Actividad Turistica. ITAT. Afio base ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
2013. Primer trimestre 2022 g 3 d 2233 3 93 3 3 33 33255 55 8 25 23888
2222222382883 283823838¢R8 &SRR RRIILSES
Total de turismo Tendencia
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Turismo mundial

El impacto economico del turismo en el mundo

Europe
LLTI: 609 Millones (51%)

Asia & Pacific
LLTI: 277 Millones (23%)

o
Americas
LLTI: 191 Millones (16%)

b 6
Africa Middle East
LLTI: 53 Millones (5%) LLTI: 54 Millones (5%)

DESARROLLO ECOLOGICO. MACTZIL LOSANTOS, TULUM, MEXICO

1,184 Millions

SUPUNTO MAS ALTO

Internacional
el turismo CRECIO UN 5%
en 2019 a 1.200 millones
(50M + turistas)

2019 fue el NOVENO

afilo consecutivo de
crecimiento

Source: UNWTO



Turismo en Mexico

El impacto economico del turismo en México
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Source: UNWTO
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Turismo en Mexico

Origen por nacionalidades

66%

Aproximadamente

80%

de los turistas vienen de
USA & CANADA

14%
De CANADA

Aeropuerto
de Cancun recibid

3,884,708

turistas (ene - ago 2021)
siendo el mas usado
aeropuerto en mexico

10%

I e —————————
SUR

AMERICA

6,479,040 8,391,636
| 1,599,425 1,748,530
| 419039 505,954
262,653 407395
257,820 341,106
282,255 333,306
304,230
221957
21,526
174,126

10%
De
EUROPA &
ASIA

France
Germany
Italy

®

0% 10%  20%  30% 40%  50%  60% 70%  80%

2013 W 2014 M 2015

90%

Source: datatour Mexico
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Turismo en Mexico

Ocupacion hotelera en México

-2018-2019

Centros dePlaya

CiudadesFronterizas

. Grandesciudades

Ciudadesinteriores

Pueblos Magicos

DESARROLLO ECOLOGICO. MACTZIL LOSANTOS, TULUM, MEXICO

Ocupacion promedio de hoteles 5 estrellas en zonas cercanas a Tulum

89%

2019 79% 80%

75%

61%

Cozumel Cancun Playadel Akumal| Yucatan Quintana
Carmen Roo

Ocupacion promedio de Hoteles en México Estados (2019)

2019
75%
65% 64% o
59% 58% 56% 56% 54% 54% 52% 52%
o o w @ E S ® I S | = | 5 o
© 2 qg o o o = 5 5 3
c o = = s £ = > > :
5 3 g £ s -
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Turismo mundial

El impacto economico del turismo en el mundo

5] @ _
(R, SEEUU 6 % DEL
L) 1,5 BILLIONES COMERCIO

1/11 TRABAJOS EN INTERNACIONAL

e
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165.000

CHINA

112.000

EE.UU.

GERMANY

UK

RUSIA

(+28%)
(+7%)
(+1%)
(+4%)
(-6%)

Source: UNWTO
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LA OPORTUNIDAD
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Este majestuoso proyecto ecoturistico y barrio se encuentra en una zona
céntrica. Esta fantdstica ubicacion permite a los residentes disfrutar de
hermosos paseos en bicicleta hacia la Zona Arqueoldgica, la zona hotelera, la
playa, el centro de Tulum y los cenotes.

El extraordinario complejo en Tulum abre las ventas de una nueva etapa:
Losantos, ubicado en la parte sureste de ALDEA ZAMA, justo frente a la zona
comercial.

Losantos cuenta con parques naturales, calles y avenidas pavimentadas,
alumbrado publico, andadores y areas para estacionamiento muy cerca de la
zona comercial de ALDEA ZAMA y dentro del drea de influencia de Aldea Selva
con el Parque del Arte

Todos los servicios urbanos estan instalados via subterranea.

67,255.23 477

Desarrollo SQM Viviendas
permitidas

29 15

Lotes multifamiliares lotesunifamiliares




Touristic

3 KM DE LA PLAYA Caribbean

Site
O Location




Amenidades

Residential complex in Losantos




Amenidades

Residential complex in Losantos
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Amenidades

Residential complex in Losantos
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Amenidades

Residential complex in Losantos




Location

Residential complex in Losantos

@ APARTADO
@ VENDIDO
@ DISPONIBLE

@ ACCESO PRINCIPAL
@ ZONA COMERCIAL

© ENTRADA DE SERVICIO
@ CASACLUB

© PET PARK

80Rd0Q

Azga m}m\- : |
AREA TERRENG | BRALIP M

ANFITEATRO
ALBERCA

CANCHAS DE PADEL
SUITES/VILLAS
BODECAS
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Terreno Residencial

Restricciones de parcela

El lote cuenta con un area total de 858.1 m2.

Restricciones:

Lados: 2.5m / Frente:6m / Fondo: 3m
COS: .50% =429 m2

CUS: 150% =1287 m2

Niveles: 3 niveles max.

Altura: Hasta12 m




Publico objetivo

Datos demograficos clave

El turismo que recibe la Riviera Maya proviene principalmente de Estados Unidos y Canada, seguido de turistas

de Europa y América Latina.

El horizonte temporal del turista medio es de 7 a 15 dias, aunque también existe una poblaciéon importante
(principalmente estadounidenses) que reside durante varios meses en la Riviera Maya, siendo este el lugar de su

segunda residencia.

Nuestro producto esta enfocado a un turista con poder adquisitivo medio-alto, situando nuestro precio de
venta por metro cuadrado entre 2.500 y 3.000 USD.

En el Gltimo afio se ha observado un incipiente turismo mexicano con alto poder adquisitivo debido al boom

turistico en Tulum y la desinversién mexicana en Estados Unidos.

Debido al buen tiempo que se disfruta en la Riviera Maya, el turismo es recurrente durante todo el afio,

alcanzando facilmente una ocupacién media anual del 75%.

El fuerte pico de turismo va de noviembre a mayo, coincidiendo con las vacaciones de Navidad y el famoso
spring break americano. Sin embargo, debido al buen clima de la Riviera Maya, hay buenos niveles de turismo

durante todo el afio.




EL PROYECTO
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Materiales y Acabados

Patrimonio Sagrado

Respeto por lo local

Los materiales seleccionados en la arquitectura de la urbanizacion, se han basado en la inspiracion e
imitacion de los mismos con los que a través de los tiempos se ha construido la zona.

Esto con laintencidn de potenciar la estética autdctona e integrar lo mejor posible las edificaciones en
el entorno. A su vez, fomentar el uso de recursos, productos y mano de obra local.

CONCRETO CHUKUM PIEDRA VISTA TECHOS PALAPAS  MADERA LOCAL  VEGETACION
APPARENTE MAYA AUTOCTONA



Amenidades

ZONA COMERCIAL
CASA CLUB

PET PARK
ANFITEATRO
ALBERCA

CANCHAS DE PADEL
BODEGAS

PARQUES
TERRAZAS CON JACUZZI
SEGURIDAD 24/7
AREA DE YOGA

GYM




Proyecto Mactzil Losantos
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Proyecto Mactzil Losantos

s DESARROLLO ECOLOGICO. MACTZIL LOSANTOS, TULUM, MEXICO




a

| =0
Tidi ik

_—

it |
BOHIBLLLLLLA

1R ik






z 1
-
|!|!l'h‘u!l\;||\i\n\s\= o -

R I b

SRS "'. {'\t‘: WM‘ =




-
N TR
= e

g 4

n"' 4idi

A A TR 'mswfﬁu
*’%‘ 'm HENIVL RS
MKM ME’A‘
Tl Wﬂhu oAt




ctzil Losantos




64

2 HABITACIONES
2 BANOS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON
JARDIN

60 m2 Interior
24 m2 Terraza

30 m2 Jardin Privado

3 HABITACIONES
2 BAROS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON
ROOFTOP

87.94 m2 Interior
42.12 Rooftop

2 HABITACIONES
2 BAROS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON
JARDIN

60 m2 Interior
24 m2 Terraza

58.47 Jardin Privado

3 HABITACIONES
2 BANOS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON
ROOFTOP

88.91 m2 Interior
42.27 Rooftop

2 HABITACIONES
2 BANOS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON

65.60 m2 Interior
32 m2 Terraza

3 HABITACIONES
2 BANOS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON
ROOFTOP

112.62 m2
28.21 Rooftop
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2 HABITACIONES
2 BARNIOS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON

65.04 m2 Interior
32 m2 Terraza

2 HABITACIONES
2 BANOS
JACUZZI
COCINA

COMEDOR
SALON

72.42 m2 Interior

2 HABITACIONES
2 BANOS
JACUZZI
TERRAZA
COCINA

COMEDOR
SALON

67.87 m2 Interior
32 m2 Terraza



Planos Arquitectonicos

PLOT 6

Andadaor fa)! 2.‘935 Andador

ENTRADA PRINCIPAL
ENTRADA AREA COMUN

LOTE 07

38.618

LOTE 07

Andador

norte

Araa verde

39.449

Area verde

Area verde
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CATASTRAL
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Planos Arquitectonicos

PROGRAMA ARQUITECTONICO
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PRIMER NIVEL
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Planos Arquitectonicos

PROGRAMA ARQUITECTONICO

CIRCULACION VERTICAL
PASILLOS

DEPARTAMENTO TIPO 3
DEPARTAMENTO TIPO 4
DEPARTAMENTO TIPO 5

ROOFTOP PRIVADO
PALAPA BAR
PISCINA INFINITA

LOUNGE ROOFTOP

ALMACEN

DESARROLLO ECOLOGICO. MACTZIL LOSANTOS, TULUM, MEXICO

SEGUNDO NIVEL

ROOF TOP
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MAYACAP TRACK RECORD
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PARK LANE

Track Record

Proyects: www.habanerostulum.mx

Park Lane fue el primer proyecto lanzado por Mayacap en 2016. Consta de 10
viviendas distribuidas en dos edificios, logrando vender el 70% del desarrollo en
preventa en tan solo 4 meses. Ventas de 1,7 M.
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VILLAS HABANEROS

Residential villas in “La privada” and “El mirador”

Proyects: www.habanerostulum.mx

Villas Habaneros. Proyecto de 4 villas de lujo ubicadas en la lujosa urbanizacion de
‘La Privada’y ‘El Mirador’. Hay dos vendidos por 800.000 délares cada unoy otros
dos a punto de salir al mercado.
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HABANEROS

Residential Condo

Proyects: www.habanerostulum.mx

Habaneros es nuestro segundo condo-hotel ubicado en v. Consta de 14
apartamentos de lujo. Ya se termind de vender 12 de las 14 unidades en preventa.

Ventas esperadas de 2.9 MM.
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HABANEROS KA

Residential complex in Aldea Zama

Proyects: www.habanerostulum.mx

Habaneros KA es un condo-hotel que estard ubicado en Aldea Zama. Consta de 21
apartamentos de lujo. Este proyecto fue vendido en su totalidad a un inversionista
para su construccion. Ventas esperadas de 3.4 MM.
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MAYA NAAH

Residential complex between Tulum and Coba

Proyects: www.lbamstudio.com

Proyecto residencial en las afueras de Tulum México.
Un proyecto de dos fases de 260 unidades residenciales de lujo cada una en este desarrollo la idea es que cada una de las casas se

desarrolle en no mas del 30% del area total del terreno. Cada parcela serd de alrededor de 2000 m2 y tendrd un cédigo residencial para
el tipo de proyecto, materiales, altura, vegetacion, % de vidrio y piedra, etc.




LOMBOK TOROK BAY

Residential complex between in Lombok Indonesia
Proyects: www.|bamstudio.com

Este desarrollo de 11 villas esta ubicado en la cima de una colina en Torok Bay en Lombok, Indonesia.

La ubicacion de estas villas le da a este proyecto magnificas vistas privilegiadas sobre la bahia.

El desarrollo se divide en 3 tipos diferentes de villas, que van desde 120 - 180 metros cuadrados.

Cadavilla tiene su propia piscina, 2 bafios y 2 mastersuites, asi como una cocina abierta, drea de sofds y comedor para que todos disfruten
de las vistas que les brinda la ubicacién.
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KENYA AYUB HOUSE

Luxury villa in Nairobi, Kenya
Proyects: www.|bamstudio.com

La casa Ayub estd ubicada entre |a capital de Kenia, Nairobi, y la reserva natural, Serengeti. El proyecto se desarrolla en un terreno de 1
hectarea y cuenta con 1680 metros cuadrados.

La casa cuenta con dos niveles, en los cuales se ubican 7 cuartos, 1 gimnasio, 2 salas, cocina equipada, desayunador, bar, area de
meditacion, Thome theater, 1sala de trofeos, 10 bafios, alberca, jacuzzi y dos gradas.

El concepto del proyecto se desarrolla a partir de 4 volimenes que se entrelazan creando un area de esparcimiento y conexion entre los
diferentes ambientes de la casa.
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